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2. Borderou:

Piese scrise:

1.Colectiv de elaborare proiect
2.Borderou
3.Anexe
- certificat de urbanism
- copie carte de identitate / copie certificat de inregistrare
- plan de amplasament §i delimitare a imobilului
- extras de carte funciard
- extras de plan cadastral
- act de vanzare-cumpdrare/donatie/mostenire (copie legalizata)
- avize de amplasament/acorduri/raport verificare.
4 Memoriu de prezentare

5.Memoriu de arhitectura

Piese desenate:
o Arhitectura:

U.01- Plan de incadrare in teritoriu - 8C. 1/2000
U.02- Situatie existenta - 8C. 1/2000
U.03- Reglementari urbanistice - zonificare - 8C.1/100
U.04- Reglementari — echipare edilitara - SC.1/100
U.05- Circulatia juridica a terenurilor si obiective de utilitate

publica - SC.1/100
U.06- Posibilitati de mobilare urbanistica - 8C.1/100
U.07- Ilustrare urbanistica - SC.1/100
U.08- Perspectiva aeriana - 8C.1/100
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
- Denumirea lucrarii: Elaborare PUZ pentru introducere teren in

intravilan, creare drum acces si construire locuinte

Beneficiar: Draghici Ruben
- Proiectant: SC seARCH STUDIO s.r.l.
- Data elaborarii: 2024

1.2. Obiectul lucrarii

* Solicitari ale temei-program

Prezentul proiect are ca obiect elaborarea documentatiel scrise si desenate
pentru obiectivul elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan, creare drum
de acces si construire locuinte, conform temei de proiectare data de beneficiar.

Amplasamentul studiat, dezmembrat in urmatoarele loturi: lotul 1 cu nr. cad.
71058 constituit din suprafata de 323.00 mp, lotul 2 cu nr. cad. 71059 constituit din
suprafata de 337.00 mp, lotul 3 cu nr. cad.71060 constituit din suprafata de 328.00
mp, lotul 4 cu nr. cad. 71061 constituit din suprafata 320.00 mp, lotul 5 cu nr. cad.
71062 constituit din suprafata de 310.00 mp, lotul 6 cu nr. cad. 71063 constituit din
suprafata de 302.00 mp, lotul 7 cu nr. cad. 71064 constituit din suprafata de 293.00
mp, lotul 8 cu nr. cad. 71065 constituit din suprafata de 341.00 mp , lotul 9 cu nr.
cad. 71066 constituit din suprafata de 311.00 mp, lotul 10 cu nr. cad. 71067
constituit din suprafata de 301.00 mp, lotul 11 cu nr. cad. 71068 constituit din
suprafata de 302.00 mp, lotul 12 cu nr. cad. 71069 constituit din suprafata de
334.00 mp, lotul 13 cu nr. cad. 71070 constituit din suprafata de 288.00 mp, lotul
14 cu nr. cad. 71071 constituit din suprafata de 300.00 mp, lotul 15 cu nr. cad.
71072 constituit din suprafata de 306.00 mp, lotul 16 cu nr. cad. 71073 constituit
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din suprafata de 314.00 mp, lotul 17 cu nr. cad. 71074 constituit din suprafata de
320.00 mp, lotul 18 cu nr. cad. 71075 constituit din suprafata de 338.00 mp, lotul
19 cu nr. cad. 71076 constituit din suprafata de 377.00 mp si lotul 20 cu nr. cad.
71077 constituit din suprafata de 1.504,00 mp, acestea se gasesc libere de
constructii. Beneficiarul doreste introducerea terenului dezmembrat in suprafata
totala de 7.549,00 mp din extravilan in intravilan, - in scopul de a crea din lotul 20
cu suprafata de 1.504,00 mp drum de acces pentru accesul spre locuintele propuse.
Zona aflati in studiul de fati se afld in extravilanul Municipiul Tg.-Jiu, strada.
Frasinetului, CF: 71058, 71059, 71060, 71061, 71062, 71063, 71064, 71065,
71066, 71067, 71068, 71069, 71070, 71071, 71072, 71073, 71074, 71075, 71076
si 71077.
Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiatd se
incadreaza in extravilanul Municipiului Targu Jiu.
Terenul se afld In proprietatea domnului Draghici Ruben.
Prin prezentul studiu de intentie se stabilesc conditiile pentru:
e Utilizarea functionald a terenului, in conformitate cu legislatia in
vigoare;
e Reglementarea caracterului terenului studiat;
e Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia
existenta si cu situatia propusé, daca este cazul;
e Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor;
e Realizarea lucririlor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurdrii
unei infrastructuri adecvate;
e Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit

existent.
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 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru
zona studiata

Prin contextul urbanistic zona studiata apartine conform P.U.G. Targu
Jiu in vigoare zonei de extravilan — nereglementata. Nu se afld in
derulare un program de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata.
Certificatul de urbanism eliberat de Priméria Municipiului Téargu Jiu
nr.1365/2024 confirmi intentiile de realizare a obiectivelor de
investitii P.U.Z. introducere teren in intravilan , creare drum de acces

in scopul construirii de locuinte.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
« Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
® Plan Urbanistic General Targu-Jiu, aprobat prin HCL 159/1998,
prelungit prin HCL 537/2023;
° Regulament Local de Urbanism — Targu-Jiu (RLU);
« Lista studiilor de fundamentare inocmite concomitent cu P.U.Z.
-ridicarea topografica realizatd pentru zona studiata;
-Studiul geotehnic + verificator Af intocmit la solicitarea
beneficiarului;
-date culese pe teren sau din documentatii privind retelele de
infrastructura.
* Date statistice
P.U.G. TARGU JIU aprobat prin HCL 159/1998, prelungit prin HCL
537/2023.

Strategia de dezvoltare a Municipiului Targ Jiu.
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e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc
dezvoltarea urbanistica a zonel
Investitiile pentru aceasti zond presupun realizarea unei zone de
locuinte individuale — pe loturile dezmembrate (19 parcele folosite pentru
construire si o parcela folosita pentru creare drum de acces).
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
Zona studiati se incadreazi in extravilanul Municipiului Targu Jiu, situatd
in partea de nord — est a Municipiului Targu Jiu. In vecinitatea terenului se afla
locuinte individuale si terenuri libere de constructii.
Date privind evoltia zonei
» Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Ca urmare a dezvoltirii localitatii, in contextul existentei unor zone similare
adiacente amplasamentului studiat, s-a considerat cd aceastd zond este o zona
favorabild pentru consolidarea unei zone de locuinte individuale si functiuni
complementare in scopul construirii a 19 locuinte individuale pe loturile
dezmembrate.

* Potential de dezvoltare

Zona studiatd are un potential de dezvoltare foarte ridicat. Ca urmare a pozitiel
zonei in contextul urbanistic actual se poate aprecia ca zond ce se va dezvolta va
deveni o zona dominati de locuinte individuale.

Pe teren nu existd restrictii in privinta retelelor edilitare, traseul acestora nu
afecteazi terenul unde se propune obiectivul de investitii PUZ. In urma efecturii
studiului geotehnic reiese cd terenul este salubru.

2.2. Incadrarea in localitate
* Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii

Terenul studiat este situat in extravilanul municipiului Targu Jiu, i are o
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suprafatd totala de 7.549,00 mp dezmembrat in 20 loturi.

Terenul studiat este delimitat astfel la nord de nr. cad. 64531, la est Nr. cad.
65230, la vest Strada Frasinetului si la sud nr. cad. 61170.
cooperirii in domeniul edilitar, servirea cu unstitutii de interes general, etc.

Determinarea limitelor constructiilor propuse pana la asigurarea distantei

minime fatd de constructiile vecine (nu este cazul) si stabilirea indltimii se va face
in conformitate cu prevederile RGU aprobat prin HG 525/1996 si a Legii
nr.350/2001.

2.3. Elemente ale cadrului natural

 Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanisticii: relieful reteaua hidrografici, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale.

Studiul geotehnic prezintd conditiile de teren privind amplasamentul cercetat
si cuprinde datele geotehnice care constituie baza de calcul si analizi a terenului de
fundare, ca suport al fundatiilor pentru obiectivele care se proiecteaza.

Calculul terenului de fundare efectuat in studiu, se sprijind pe informatiile
obtinute pe baza de observatii §i investigatii in teren si laborator, asupra rocilor
care alcatuiesc stratificatia de bazi a terenului din zona amplasamentului cercetat.

Parametrii geotehnici prezentati in studiu, stau la baza calculului de
rezistentd si adaptare la teren a obiectivului respectiv, in conditiile unui strat de

lunci si terasa veche, aluvionard, a raului Jiu.

GEOLOGIA SISEISMICITATEA;

Stratificatia terenului:

Stratificatia terenului de fundare este unitard pe toatd suprafata de
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amplasament a obiectivului care se proiecteaza.

Formatiunile ,,in situ" (nederanjate) care alcétuiesc terenul de fundare, sunt
de naturd aluvionard si apartin cuaternarului superior, reprezentat de urmatoarea
succesiune litologica de baza:

Sondaj - S1

0,00 - 0,30 m - sol vegetal argilos;

0,30 - 4,00 m - argila prifoasd, gilbuie (depozite de lunca aluvionard);

4,00 - 4,50 m - pietris cu bolovanis in matrice nisipoasd-argiloasa

(depozite grosiere de terasd aluvionard), strat care se continud in adancime.

Sub depozitele de terasd aluvionard din zona activd a fundatiilor la adancimi
de peste 7,00 m se intilnegte complexul argilo - marnos vanit, considerat ca roca
de bazi - reper, din zona comunei Licurici.

Grosimea complexului argilo - marnos véanat, este de ordinul zecilor de

metrii si reprezinta fundamentul geologic al bazinului subcarpatic.

Indici geotehnici de baza ai terenului
Pe intervale de adancime, depozitele care alcituiesc stratificatia terenului de
fundare, sant caracterizate de urmatorii indici geotehnici de baza:
a) Stratul cu argile prdfoase din intervalul de addncime 0,30 - 4,00 m
- umiditatea naturala -w % = 24,20%;

- greutatea volumica la umiditatea naturald -y, = 19,40 KN/nr;

- porozitatea - n% = 41,00%;

- indicele porilor -e=0,69;

- indicele de plasticitate - i, = 16,79 (cu plasticitate
mijlocie);

- indicele de consistenta -1.= 0,71 (plastic consistentd);

- gradul de umiditate - S; = 0,94 (practic saturat);
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- umflarea libera - U;=110,00 % (active);
- unghiul de frecare interioara -9°=17°;
- coezlunea - ¢ =15 kPa;

- modulul de compresibilitate edometricd - My 3= 13400 kPa
(compresibilitate medie)

Jfractii granulometrice

- 21 % = nisip fin;

- 44 % = praf;

- 35 % =argila 100 %

b) Stratul cu pietruiri si bolovanisuri in matrice nisipoasd - argiloasa din

bazd.
- umiditatea naturala -w% =10,5%;
- greutatea volumica -yw  =20,8KN/m>
- porozitatea -n% =34,0%;
- indicele porilor -e =0,51;
- unghi de frecare interioard  -¢°  =30°;
- coeziunea - ¢ =0 kPa;

- modulul de deformatie liniara - E =20.000 kPa;
- coeficientul de neuniformitate granulometrica U, = 34,00
(neuniforme);
fractii granulometrice
11 % = pietris mare;
34 % = pietris mie;
18 % = nisip mare;
4 % = nisip fin;
1 % = praf,
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Conditii de fundare

Coreland datele obtinute prin cercetarea geotehnicd asupra terenului de
fundare din zona amplasamentului luat in studiu, cu caracteristicile geotehnice ale
pamanturilor din zonele adiacente, se stabilesc urmatoarele conditii de fundare.

1. Interval de addncime 0,30 — 4,00 m.

- Stratul de fundare este alcdtuit din argild prafoasa galbuie
(depozite de lunca aluvionard)

- Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare este
de 250 kPa.

- Nu este interceptat nivelul hidrostatic.

2. Interval de adancime 4,00 - 4,50 m.

- Stratul care se continud in adancime, este constituit din pietrig cu bolovanis
in matrice nisipoasa - argiloasd (depozite de terasd veche aluvionara).

- Presiunea conventionali de calcul a terenului de este de 350 kPa.

- Nivelul hidrostatic al apei subterane se afla la adancimea de - 3,00 m fatd
de suprafata terenului natural. Apa subterand prezintd agresivitatea carbonica slaba
fata de betoane.

- Adancimea minima de fundare va depéasi In toate cazurile adancimea de
inghet a zonei = 0,80 m fatd de suprafata terenului natural. Se recomanda fundarea
obiectivului in stratul cu argile prifoase, la addncimea minima de -1,20 m fatd de
terenul natural, avind in vedere caracterul contractiilor argilelor.

- Presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare prezentate in
studiu sunt considerate de bazi pentru fundatii, avand latimea télpii de B =1,0 m s1
adancimea de fundare D;= 2,0 m fatd de terenul sistematizat. Corectiile de l1ifime
si adancime se vor efectua de cétre proiectantul de structuri, in functie de latimea
fundatiilor si addncimea de fundare reald a obiectivului, dupd metodologia STAS

3300/2 - 85.
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- Din punct de vedere seismic, conform P 100 - 96, pentru amplasamentul
respectiv, rezulta:

- Zona seismicd de calcul ,, E"

- Perioada de colt Tc = 1,0 sec,

- Coeficientul Ks = 0,12

Intensitatea seismica, este de gradul VII

- Zona climatica B — STAS 10101/21

- Greutatea de referintd a stratului de zipadi (gz) este de 1,2 KN/m?

-Zona eoliand ,, A " - Stas 10101/21 - 90.

- Sarcina datoritd actiunii vantului (gv) este de 0,30 KN/m?

- Adancimea de inghet maxima este de 0,80 m .

- Conform normelor TS terenul este tare.

RECOMANDARI GEOTEHNICE

- Sapaturile pentru fundarea obiectivului se vor efectua conform proiectului
de executie, respectindu-se Intocmai planurile de fundatii ale constructiilor.

- Eventualele zone cu teren necorespunzator (lentile nisipoase), intélnite
local la cota sipaturilor pentru fundatii, se vor evacua in intregime pana la terenul
,in situ" (nederanjat), bun de fundare.

- Sapiturile se vor finisa pe ultimii 15-20 cm, cu putin timp inainte de
turnarea betonului.
Adancimea de fundare nu va fi mai mica decit addncimea de inghet din zona =
0,80 m fatd de terenul natural.
Betonul pentru fundatii se va turna in timp util pentru a se evita deteriorarea

terenului de fundare la cota sapaturilor.
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2.4. Circulatia

« Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei
rutiere, feroviare, navale, aeriene-dupa caz

Circulatia rutierd in zon3 este definita de strada Frasinetului in partea de vest
a terenului. Circulatia este compusa din trafic de autoturisme.

» Capacititi de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodari
intre tipurile de circulatii, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei,
necesititi de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere
noi, capacititi si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme,
prioritati.

Terenul ce face obiectul acestui studiu are acces din strada Frasinetului
situatd in partea de vest. Interventiile se vor rezuma la asigurarea accesurilor spre
loturile dezmembrate prin propunerea unui drum pe lotul 20 proprietate privata al
beneficiarului (1.504,00 mp suprafata de teren extravilan introdus in intravilan
folosit pentru drum acces) si a locurilor de parcare necesare pe fiecare parcela
propusa.

2.5. Ocuparea terenurilor

e Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiata

Terenul studiat are o suprafata totala de 7.549,00 mp, dezmembrat in 20 de
loturi, 19 folosite pentru constructie si una pentru drumul de acces, ce a fost
dobandit prin contract de vanzare nr. 7427/15.noiembrie2023 emis de notar public
Aldoiu Mariana Mirela si prin actul de dezmembrare nr. 7671/25.1ulie.2024 emis
de notar public Calina Marcel Horatiu.

In prezent terenul studiat este nereglementat aflat in extravilan.

- P.O.T. ex. 0.00%;

-C.U.T. ex. 0.00

-P.O.T. ex. 0.00%;
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- C.U.T. ex. 0.00

* Relationari intre functiuni

intre functiunile existente in jurul terenurilor reglementate si
functiunea propusa exista o cooperare functionala.

e Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Terenul studiat in suprafata totala de 7.549,00 mp dezmembrat in 20 de
loturi dintre care 19 loturi pentru construire locuinte individuale si un lot (lotul 20)
folosit pentru creare drum de acces, acestea sunt libere de constructii. In zona
terenului nu existd in prezent fond construit. In zona studiatd nu sunt amplasate
monumente istorice, situri istorice sau zone de protectie a acestora.

* Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Prin prevederile prezentului PUZ s-a prevazut o zond de servicii conexa cu
functiunile existente in zona.

« Asigurarea cu spatii verzi

In stadiul actual pe terenuri existd spatii verzi amenajate. Prin PUZ se
prevede asigurarea unui spatiu verde un procent de 15 %.

- Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Nu este cazul

* Principalele disfunctionalititi

° Lipsa initiativelor de remodelare functionald si urbanisticd a cvartalului
din care face parte terenul;

° Existenta unor clddiri ce nu mai corespund exigentelor din prezent.

2.6. Echiparea edilitara

o Stadiul echipirii edilitare a zonei, In corelare cu infrastructura
localitatii (debite si retele de distributie apa potabili, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele de alimentare cu

calduri, posibilitati de alimentare cu gaze naturale-dupa caz)
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Zona studiati este echipati edilitar corespunzator, fiind asiguraté cu energie
electrica, api potabild si gaze naturale. Retelele de utilitati necesare functiondrii se
afld adiacent parcelei, pe strada Frasinetului, iar cheltuielile de extindere a retelelor
de utilitati vor fi asigurate de beneficiar.

In zona telefonia mobila (Vodafone, Orange, Zapp si Cosmote) are semnal si
poate fi utilizata in conditii foarte bune.

Televiziunea romand poate fi prinsd in conditii foarte bune (inclusiv cu
antena de camera).

2.7. Probleme de mediu

In urma lucrarilor propuse nu apar probleme de mediu care ar putea afecta
echilibrul ecologic existent, deoarece pe terenul studiat nu exista riscuri naturale si
antropice care ar putea influenta negativ realizarea de constructii.

Activitatea propusi a obiectivului nu este una poluantd, efectul este doar pe
perioada executiei lucrarilor.

Tn zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

* Relatia cadrul natural-cadru construit

Interventiile in zona studiatd vor avea in vedere ca toate constructiile si
amenajerile vor fi percepute in mare masurd de la nivelul pietonului, sens in care
toate rezolvirile specifice vor respecta aceastd reglementare. Ca urmare a acestui
fapt se va acorda o atentie deosebitd prezentei spatiilor plantate de protectie. Se va
asigura si un balans optim intre suprafata ocupatd cu constructii si suprafata
rezervati spatiului verde. Se va acorda atentie sporita nu doar la aspectul cantitativ
al spatiilor verzi.

* Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul
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e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si
din categoriile echiparii edilitare, ce prezinti riscuri pentru zona

Nu este cazul

» Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul

e Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupa caz

Nu este cazul

2.8. Optiuni ale populatiei

Proprietatea este privata, constructiile propuse pentru dezvoltarea unei zone
locuinte individuale in scopul construirii a 19 locuinte individuale pe cele 19 loturi
dezmembrate existente.

Cerintele autorititilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor
interesati cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost
urmatoarele:

Introducere din extravilan in intravilan;

Reglementarea urbanisticé a terenului;

Asigurarea necesarului de spatii verzi,

Asigurarea utilititiilor necesare dezvoltdrii zonei intr-o variantd de echipare
edilitara.

Consultarea populatiei se realizeazd prin anunturi publice, consultarea in

diferite faze de elaborare dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare a P.U.Z. reprezinti analiza pe domenii a
problemelor de dezvoltare a zonei ce face obiectul lucrdrii, iar rezultatele acestor

studii trebuie integrate in propunerile de organizare urbanistica a zonei.
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Din Regulamentul urbanistic propus, terenul studiat este propus pentru
introducerea terenului din extravilan in intravilan pentru construire de locuinte
individuale si creare drum de acces.

Pe suprafata de teren studiatd au fost efectuate:

Studiu topographic
Studiu geotehnic verificat AF;

3.2. Prevederi ale PUG Tg.-Jiu

Pentru zona studiati in PUZ, principalele prevederi ale P.U.G. sunt
urmatoarele:

Folosinta actuala a terenului este arabil.

Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate ulterior,
respectiv PUG zona nereglementata.

Zona studiati se afli in extravilanul Municipiului Téargu Jiu.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiati a suferit schimbdri in densificare prin documentatiile de
urbanism aprobate anterior. In concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea
cadrului natural existent ci de asigurarea prin strategii urbanistice a unui raport
optim intre suprafetele construite existente si suprafetele construite viitoare precum
si dotarea cu zone verzi, in concordantd cu reglementarile in vigoare si in spiritul
imbunatatirii factorilor de mediu i a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de
spatii verzi amenajate.

Se va propune un drum pe lotul 20 proprietate privata al beneficiarului
pentru a face legitura din Strada Frasinetului cu cele 19 loturi dezmembrate in
interiorul carora se vor amenaja alei pentru circulatia pietonala si carosabild.

Accesul auto va fi realizat cu panti si rigole pentru indepértarea apelor pluviale de
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la constructii.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 15% spatii
verzi din totalul suprafetei terenului ce rdimane in proprietatea beneficiarului.

Interventiile in zona studiatd vor avea in vedere ca toate constructiile si
amenajarile vor fi percepute de la nivelul pietonului, sens in care toate rezolvdrile
specifice vor respecta aceastd reglementare. Ca urmare a acestui fapt se va acorda
o atentie deosebitd prezentei spatiilor verzi si plantate.

3.4. Modernizarea circulatiei.

Terenul are acces carosabil si pietonal din strada Frasinetului.

Imobilele propuse nu vor influenta traficul auto si pietonal din zona Strazii
Frasinetului care are o litime de 5.00 m. De asemenea strazile perimetrale
amplasamentului au o latime asemanatoare si nu vor fi afectate in nici un fel.

Se va amenaja un drum pentru circulatia pietonald si carosabild din pavele
sau IAU sau beton, pentru a se face legatura dintre strada Frasinetului cu loturile
dezmembrate.

Se vor amenaja alei auto si pietonale si in interiorul loturilor.

Accesele auto se vor realiza cu panta si rigole casetate pentru a prelua apele
pluviale de la constructi.

Necesarul de parcaje se va calcula conform Anexei nr. 5 din RGU in functie
de functiunile propuse-minim 1 loc de parcare pe fiecare parcela.

Modul final de rezolvare a accesurilor carosabile precum si numadrul si
configuratia locurilor de parcare se va definitiva in urma elaboririi unei

documentatii in faza de Autorizatie de Construire.

3.5. Zonificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indicatori

urbanistici

Principala functiune a terenului studiat este aceea de zona locuinte
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individuale.

In prezent folosinta actuali este de teren arabil, iar destinatia conform PUG
zona nereglementata aflata in extravilan. Destinatia se va propune in zona locuinte
individuale.

Dezvoltarea prudenti in zone construite cu respectarea calitatii spatiului
urban existent in zon, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea cu
utilitati.

Functiunile propuse in zona studiata sunt:

» Functiuni principale in zona de locuinte individuale:

- Locuinte individuale: Acestea sunt cele mai comune functiuni in aceasta
zond si includ case unifamiliale, vile, sau mici complexuri rezidentiale cu mai
multe locuinte, dar de obicei cu acces separat.

- Spatii verzi si parcuri: Zonele rezidentiale includ adesea parcuri si
gradini publice pentru recreere, pentru a crea un mediu relaxant si sanatos.

- Locuri de joaca: In apropierea locuintelor se pot amenaja locuri de joacd
pentru copii, contribuind la bunéstarea familiilor cu copii mici.

e Circulatii auto, pietonale, locuri de parcare-parcaje la sol si eventual
in subteran, constructii pentru echiparea tehnico-edilitard, cai de acces
carosabile si pietonale;

» Spatii verzi-reprezentdnd minim 15% din suprafata terenului reglementat
ce ramane in proprietatea beneficiarilor;

REGIMUL DE INALTIME
Regim de indltime maxim: - P+2E

Tnélgimea maxima: - Hcornisg=10,00m, Hcoama =13,00m.

REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR

In cadrul studiului a fost stabiliti limita maximd de implementare a
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constructiilor.

Retrageri aliniamente: lot 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 13, 14, 15, 16, 17, 18 s1 19

Retragerea fatd de aliniament catre drumul propus va fi de 3.00m,

Retragerea fati de limita posterioard a fost stabilitd la minim 2.00 m.

Fati de limitele laterale retragerea va fi de 0.60 limita Est si 2.00 m limita
Vest, conform plansei 3 Reglementari Urbanistice.

Retrageri aliniamente: lot 8 si 12

Retragerea fatd de aliniament catre drumul propus va fi de 3.00m,

Retragerea fatd de limita posterioara a fost stabilitd la minim 2.00 m.

Fati de limitele laterale retragerea va fi de 0.60 limita Vest si 2.00 m limita
Est, conform plansei 3 Reglementari Urbanistice.

Retrageri aliniamente: lot 9

Retragerea fatd de aliniament catre drumul propus va fi de 3.00m,

Retragerea fatd de limita posterioara a fost stabilita la minim 2.00 m.

Fati de limitele laterale retragerea va fi de 0.60 limita Vest si 2.00 m limita
Est, conform plansei 3 Reglementéri Urbanistice.

Retrageri aliniamente: lot 10 si 11

Retragerea fatd de aliniament catre drumul propus va fi de 3.00m,

Retragerea fatd de limita posterioara a fost stabilita la minim 2.00 m.

Fati de limitele laterale retragerea va fi de 0.60 limita Sud si 2.00 m limita

Nord, conform plangei 3 Reglementari Urbanistice.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR IN CADRUL PARCELELOR

Amplasarea noilor constructii se va face tindnd cont de limitele de
proprietate, de fondul construit existent si de caracteristicile parcelelor, cu
respectarea normelor de igiend cuprinse in OMS nr. 119/2014. Distantele intre

cladirile de pe parcele vor fi conform normelor de insorire in vigoare. Din punct de
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vedere al normelor PSI se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri conform
Normativului P118-2/2013. Amplasarea platformelor pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor respecta prevederile

din OMS 119/2014.

SISTEMATIZAREA PE VERTICALA
Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu parcelele vecine

pastrand posibilitatea evacudrii apelor meteorice prin rigole la canale.

Bilanul teritorial existent/maxim pr. al zonei este urmétorul:

Lot 1-nr. cad. 71058

Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse ,
Drumuri

care

323.00 mp | 100 %

0.00 mp | 0.00 % | 113.05 mp |35.00 % | 161.50 mp | 50.00

Spatii verzi/ teren rest _
constructii
48.45mp / 15.00 %
POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.

0.00% | 35.00% | 0.00 1.05

Lot 2-nr. cad. 71059

Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse

| Drumuri

carc

1337.00 mp| 100 %

21

10.00 mp|0.00 % |117.95 mp]35.00 % |168.50 mp | 50.00



Denumire proiect: Elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan, creare s.c. SeARCH STUDIO s.r.l.

drum acces si construire locuinte.

Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Frasinetului, nr. FN, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: Draghici Ruben

tel: 0784382372

Spatii verzi/ teren rest

constructil

50.00 mp / 15.00 %

POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr. |
max. | max. i
0.00% | 35.00% = 0.00 1.05 ‘
Lot 3-nr. cad. 71060
Total teren studiat ‘ din | Constructii existente Constructii propuse )
| care ‘ | Drumur
328.00 mp ‘ 100 % | 0.00 mp | 0.00 % |114.80 mp  35.00 % | 164.00 mp | 50.00
- Spatii verzi/ teren rest
constructii
4920 mp / 15.00 % N
POT ex. | POT pr.  CUTex. | CUT pr.
max. max.
0.00% | 35.00%  0.00 1.05 |
Lot 4-nr. cad. 71061
Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse i
Drumuri

care

320.00 mp | 100 %

0.00 mp|0.00 % 112.00 mp|35.00 % | 160.00 mp|50.00 '

Spatii verzi/ teren rest
constructii

48.00 mp / 15.00 %
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POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
0.00% | 35.00% | 0.00 1.05

Lot 5-nr. cad. 71062

s.c. seARCH STUDIO s.r.l.

Cui: 38865131

tel: 0784382372

Total teren studiat

din | Constructii existente

Constructii propuse

Drumuri
131000 mp | 100 % | 0.00 mp|0.00 % 1085 mp 3500 % 155.00 mp | 50.00 %
Spatii verzi/ teren rest |
constructii
46.50 mp / 15.00 %
' POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
0.00% | 35.00% | 0.00 1.05
Lot 6-nr. cad. 71063
-—_T_otal terenrstudiat (il;le | Constructii existente Constructii pro;_)use Drumusi
302.00 mp | 100 % 0.00 mp | 0.00 % | 105.70 mp]_35.00 % | 151.00 mp | 50.00
Spatii verzi/ teren rest
constructii
4530 mp / 15.00 % |
POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
| 0.00% | 35.00%  0.00 1.05
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Lot 7-nr. cad. 71064

s.c. SeARCH STUDIO s.r.l.

Cui: 38865131

tel: 0784382372

Total teren studiat

din

Constructii existente

Constructii propuse

Drumuri

293.00 mp | 100 %

carc

0.00 mp | 0.00 % | 102.55 mp | 35.00 %J 146.50 mp  50.00 °

Spatii verzi/ teren

constructii

rest

43.95mp / 15.00 %

POT ex. | POT pr.

max.

CUT ex. | CUT pr.

max.

0.00% | 35.00%

000 | 1.05

Lot 8-nr. cad. 71065

Total teren studiat

din

Constructii existente

Constructii propuse

Drumuri

341.00 mp | 100 %

carc

0.00 mp | 0.00 %

119.35 mp | 35.00 % | 170.50 mp | 50.00

Spatii verzi/ teren

constructii

rest

51.15mp / 15.00 %

POT ex. | POT pr.

max.

CUT ex. | CUT pr.

max.

0.00% | 35.00%

0.00 1.05

Lot 9-nr. cad. 71066

Total teren studiat

311.00 mp | 100 %

din

1 care

Constructii existente

Constructii propuse

Drumuri

0.00 mp|0.00 %

108.85 mp | 35.00 %

 155.50 mp

50.00
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Speﬁii verzi/ teren rest

constructii
46.65 mp / 15.00 %
POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
0.00% | 35.00% | 0.00 1.05

Lot 10-nr. cad. 71067

s.c. seARCH STUDIO s.r.l.

Cul: 38865131

tel: 0784382372

Total teren studiat din

Constructii existente

Constructii propuse

Drumuri

1 care

301.00 mp | 100 %

0.00 mp | 0.00 %

105.35 mp | 35.00 %

150.50 mp | 50.00

Spatii verzi/ teren rest
constructii

45.15mp / 15.00 %

POT ex. 1 POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
‘ max. max.
0.00% 135.00% 0.00 1.05

Lot 11-nr. cad. 71068

Total teren studiat din

302.00 mp | 100 %

care ———
0.00 mp | 0.00 %

Constructii existente

Constructii propuse

Drumuri

105.70 mp | 35.00 %

151.00 mp | 50.00

Spatii verzi/ teren rest
constructii

4530 mp / 15.00 %

CUT ex.

CUT pr.

POT ex. | POT pr.
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‘ max. max.

0.00% f35.00% 0.00 1.05

Lot 12-nr. cad. 71069

Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse
care

Drumuri
0.00 mp‘0.00 % | 116.90 mp | 35.00 % | 167.00 mp | 50.00 °

334.00 mp | 100 %

Spatii verzy/ teren rest
constructii
50.10 mp / 15.00 %
POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr. |

max. max.

- 0.00% | 35.00% | 0.00 1.05

Lot 13-nr. cad. 71070

Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse

Drumuri
care —

0.00 mp | 0.00 % |100.70 mp | 35.00 % | 144.00 mp | 50.00 '

1288.00 mp | 100 %

Spatii verzi/ teren rest
I constructil
4320mp / 15.00 %
"POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.

max. max.

0.00% | 35.00% | 0.00 1.05
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Lot 14-nr. cad. 71071

s.c. sSeARCH STUDIO s.r.l.

Cui: 38865131

tel: 0784382372

Total teren studiat

din

Constructii existente

Constructii propuse

Drumuri

300.00 mp | 100 % |

| care

0.00 mp | 0.00 % | 105.00 mp 35.00 %

150.00 mp | 50.00

Spatii verzi/ teren rest

constructil

145.00mp / 15.00 %

POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr. |
max. max.
0.00% | 35.00% | 0.00 1.05

Lot 15-nr. cad. 71072

Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse i
care _ Drumuri
1306.00 mp | 100 % 0.00 mp | 0.00 % |107.10 mp | 35.00 % | 153.00 mp | 50.00 °
Spatii verzi/ teren rest
constructii
4590 mp / 15.00 %
POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
0.00% | 35.00% 0.00 1.05
Lot 16-nr. cad. 71073
Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse | _
) Sare ! Drumuri
314.00 mp | 100 % 0.00 mp|0.00 % | 109.90 mp|35.00 %  157.00 mp |50.00 '
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Spatii verzi/ teren rest

constructii

47.10 mp / 15.00 %

POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr. |
max. max.
0.00% | 35.00% 0.00 1.05

Lot 17-nr. cad. 71074

s.c. seARCH STUDIO s.r.1.

Cui: 38865131

tel: 0784382372

Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse .
) care Drumurn
320.00 mp ‘ 100 % 0.00 mp ‘ 0.00 % 112.00 mp | 35.00 % | 160.00 mp | 50.00
Spatii verzi/ teren rest
constructii
48.00 mp / 15.00 %
POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
0.00% | 35.00% 0.00 1.05
Lot 18-nr. cad. 71075
Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse .
- : Drumurt
1 338.00 mp ‘ 100 % 0.00 mp 0.00 % | 118.30 mp | 35.00 % | 169.00 mp | 50.00 '

l
r

Spatii verzi/ teren

constructii

rest

150.80 mp / 15.00 %
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POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
1 0.00% | 35.00% | 0.00 1.05

Lot 19-nr. cad. 71076

s.c. seARCH STUDIO s.r.l.

Cui: 38865131

tel: 0784382372

Total teren studiat

din

Constructii existente

Constructii propuse

Drumuri

1377.00 mp | 100 %

carc

[0.00 mp|0.00 % 131.95 mp|35.00 %

188.50 mp

50.00

t

Spatii verzi/ teren rest

constructii

156.55mp / 15.00 %

' POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
' 0.00% | 35.00% | 0.00 1.05

Bilant teritorial zona studiata lotul 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,

15, 16, 17, 18 si 19 (situatie existenta-maxim propusa):

Total teren studiat

din

Constructii existente

Constructii propuse

Drumurn

carc

3.022,5 mp | 50.00

6.045 mp | 100 % 1000 mpl|0.00 %) 21152 mp 3500 %
Spatii verzi/ teren rest f
constructii
906.85 mp / 15.00 %
'POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
| 0.00% | 35.00% | 0.00 1.05
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Bilanul teritorial propus/maxim pr. al zonei este urmétorul:

Parcela O01-nr. cad. 71058

s.c. seARCH STUDIO s.r.l.

Cui: 38865131

tel: 0784382372

Total teren studiat

din | Constructii existente

Constructii propuse

| care Drumuri
323.00 mp | 100 % 0.00 mp|0.00 % |117.91 mp|36.50 % | 64.16 mp | 19.86 %
Spatii verzi/ teren rest
constructii
14093 mp / 43.64%
POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
0.00% | 32.50% 0.00 0.6
Parcela 02-nr. cad. 71059
Total teren studiat din | Constructil existente Constructii propuse .
1 care Drumurn -
1337.00 mp | 100 % 0.00 mp|0.00 % |117.91 mp 34.98 % |64.16 mp | 19.05 %

Spatii verzi/ teren rest

constructit

1 154.93 mp / 45.97 %

' POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
C0.00% | 31.15% | 0.00 0.6

Parcela 03-nr. cad. 71060

Total teren studiat

1328.00 mp | 100 %

1 care

|
din | Constructii existente

Constructii propuse

Drumuri

0.00 mp | 0.00 %

11791 mp | 3594 %  64.16 mp | 19.56 Y%
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Beneficiar: Draghici Ruben

Spatii verzi/ teren rest

constructil

145.93 mp / 44.50 %

POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
0.00% | 32.01% | 0.00 0.6

Parcela 04-nr. cad. 71061

s.c. seARCH STUDIO s.r.l.

Cui: 38865131

tel: 0784382372

Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse )
) Sare Drumurn
320.00 mp 100 % 0.00 mp ‘ 0.00 % [117.91 mp |36.85 % | 64.16 mp  20.05 %
Spatii verzi/ teren rest
constructii
1137.93mp / 43.10 %
POTex. POTpr. CUTex. CUTpr. |
max. max. ‘
0.00% | 32.81% 0.00 0.6 “
Parcela 05-nr.cad. 71062
[
‘ Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse ,
Drumuri

131000 mp| 100 %

|' care

10.00 mp | 0.00 %

117.91 mp | 38.03 %

62.22 mp | 20.07 %

Spatii verzi/ teren rest

constructii

| — —
129.87 mp / 41.90 %
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POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
0.00% | 33.87% | 0.00 0.6

Parcela 06-nr.cad.71063

s.c. seARCH STUDIO s.r.l.

Cui: 38865131

tel: 0784382372

Total teren studiat

din

Constructii existente

Constructii propuse

Drumuri

302.00 mp | 100 %

care

10.00 mp|0.00 % 117.91 mp|39.05 %

62.22 mp

20.60

%

Spatii verzi/ teren rest

constructii

121.87 mp / 40.35 %

POT ex.

POT pr.

max.

CUT ex. | CUT pr.

max.

0.00%

34.76%

0.00

0.6

Parcela 07-nr.cad. 71064

Total teren studiat

din

Constructii existente

Constructii propuse

Drumuri

1293.00 mp | 100 %

carc

0.00 mp | 0.00 %

113.25 mp | 38.65

%

62.22 mp

21.23

%

Spatii verzi/ teren rest |

constructii

117.53mp / 40.12 %

"POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
0.00% | 34.25% | 0.00 0.6
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Parcela 08-nr.cad.71065

s.c. SeARCH STUDIO s.r.l.

Cui: 38865131

tel: 0784382372

|
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Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse )
care Drumuri
341.00 mp | 100 % 0.00 mp|0.00 % | 113.25 mp |33.21 % | 65.61 mp | 19.24 %
Spatii verzi/ teren rest
constructil
162.14 mp / 47.55%
POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr. |
max. max.
0.00% | 29.42% | 0.00 | 05
S |
Parcela 09-nr.cad.71066
Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse )
- Drumurn
311.00 mp | 100 % 0.00 mp|0.00 % | 118.00 mp | 37.95 % | 59.79 mp 19.22 %
Spatii verzi/ teren rest
constructil
13321 mp / 42.83 %
POTex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr. |
max. max.
0.00% | 33.79% 0.00 0.6
Parcela 10-nr.cad. 71067
Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse )
cafe N Drumuri
301.00 mp| 100 % 0.00 mp|0.00 % | 118.00 mp | 39.20 % 51.72 mp | 17.18 %
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drum acces si construire locuinte.
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Frasinetului, nr. FN, Jud. Gorj

Beneficiar: Draghici Ruben

constructii

Spatii verzi/ teren rest

131.28 mp / 43.62 %

POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
0.00% | 34.91% | 0.00 0.6

Parcela 11-nr.cad. 71068

s.c. sSeARCH STUDIO s.r.l.

Cui: 38865131

tel: 0784382372

din | Constructii existente

‘ Total teren studiat

Constructii propuse

| | care Drumuri
1302.00 mp | 100 % 0.00 mp|0.00 % | 118.00 mp | 39.07 % |59.79 mp | 19.80 %
| Spatii verzi/ teren rest
constructii
12421 mp / 41.13 %
|
POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. | max.
0.00% | 34.79% 0.00 0.6
Parcela 12-nr.cad. 71069

Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse ]
| cafe Drumun
1334.00 mp | 100 % 0.00 mp | 0.00 % 117.91 mp|3530 % 64.05 mp|19.17 %

Spatii verzi/ teren rest

| constructii

il 152.04 mp / 45.53 %
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'POTex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max. '
0.00% | 31.43% | 0.00 0.6

Parcela 13-nr.cad. 71070

s.c. SeARCH STUDIO s.r.l.

Cui: 38865131

tel: 0784382372

Total teren studiat din | Constructii existente

Constructii propuse

! . care | Drumuri
288.00 mp | 100 % 0.00 mp|0.00 % | 113.25 mp|39.32 % | 62.22 mp 21.60 %
Spatii verzi/ teren rest
constructii }
112.53 mp / 39.08 % |
POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr. |
max. max.
0.00% | 34.84% | 0.00 0.6
Parcela 14-nr.cad. 71071
Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse )
Drumuri

- L care |
300.00 mp | 100 % 0.00 mp | 0.00 %

117.91 mp | 39.30 %

6222 mp | 2075 ¥

Spatii verzi/ teren rest

constructii
119.87 mp / 39.95 %
LPOT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.
max. max.
0.00% | 35.00% | 0.00 0.7
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Denumire proiect: Elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan, creare

drum acces si construire locuinte.
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Frasinetului, nr. FN, Jud. Gorj

Beneficiar: Draghici Ruben

Parcela 15-nr.cad. 71072

s.c. SeARCH STUDIO s.r.l.

CUi: 38865131

tel: 0784382372

‘ Total teren studiat

din | Constructii existente

Constructii propuse

Drumuri

1306.00 mp | 100 %

care | T
10.00 mp | 0.00 %

117.91 mp | 38.53 %  62.22 mp 2033 %

1 Spatii verzy/ teren rest

1

constructii

12587 mp / 41.14 %

POT ex. | POT pr.  CUT ex. | CUT pr.
| max. max.
0.00% | 34.31% 0.00 0.6

Parcela 16-nr.cad. 71073

Total teren studiat

din | Constructii existente

Constructii propuse

| care | ._ Drumuri B
314.00 mp | 100 % 0.00 mp|0.00 %|117.91 mp|37.55 % | 64.16 mp|2043 %
i Spatii verzi/ teren rest
constructii
131.93 mp / 42.02 %
| POT ex. | POT pr. CUTex. CUT pr.
| max. max.
| .
| 0.00% | 33.43%  0.00 0.6
Parcela 17-nr.cad. 71074
I .
L Total teren studiat din | Constructii existente Constructii propuse _
o | . Drumuri B
1320.00 mp | 100 % 0.00 mp|0.00 % | 117.91 mp|36.85 % |64.16 mp 20.05 %
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Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Frasinetului, nr. FN, Jud. Gorj

Beneficiar: Draghici Ruben

Cui: 38865131

tel: 0784382372

Spatii verzi/ teren rest
constructii
137.93 mp / 43.10 %
POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.

max. max.

0.00% | 32.81% | 0.00 0.6

Parcela 18-nr.cad. 71075

Total teren studiat din | Constructii existente

Constructii propuse )
Drumuri

care
0.00 mp | 0.00 %

1338.00 mp | 100 %

117.91 mp | 34.88 %  64.16 mp | 18.98 %

Spatii verzi/ teren rest
constructii
155.93 mp / 46.14 %
POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr.

max. max.

i0.00% 31.06% | 0.00 0.6

Parcela 19-nr.cad. 71076

1 -
| Total teren studiat din | Constructii existente

Constructii propuse )
Drumur

1 care
377.00 mp | 100 % 0.00 mp | 0.00 %

11791 mp | 3127 % | 64.16 mp | 17.038 '

Spatii verzi/ teren rest

constructit

194.93 mp / 51.70 %
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Beneficiar: Draghici Ruben tel: 0784382372

POT ex. | POT pr. | CUT ex. | CUT pr. |

! max. | max. |

0.00% ‘27.85% 0.00 0.5 :

Bilant teritorial lot 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19

|

Total teren studiat | din | Constructii existente Constructii propuse
= 4 care
1 6.045 mp | 100 %

Drumuri
0.00 mp | 0.00 % |2.226,58 mp‘36.83 % | 1.187,56 mp | 19.65

| Rest teren curti constructii
2.630,75mp / 43.52 %
"POT ex. | POT pr. | POT max. pr. prin PUZ | CUT ex. | CUT pr. | CUT max. pr. |

i |
- 0.00% | 34.51% 35.00% 0.00 0.6 1.05

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
[n zon3, la nivel stradal existd in exploatare urmatoarele retele:
- Retea electrica;
- Retea de gaze naturale;
- Retea de apa;
Obiectivul propus va fi racordat la sistemele de alimentare cu apa, gaze
naturale, energie electricd si colectare deseurt.
Utilititile se vor racorda la retelele existente In zond, dupd elaborarea

proiectelor tehnice de specialitate.

Alimentarea cu apa-Situatia propusa

Se va realiza prin conectarea la reteaua existenta in zona strazii Frasinetului.
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Canalizarea menajera

Canalizarea se va realiza prin propunerea unor bazine etans vidanjabile.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd se face prin racordarea la reteaua existentd
in zona strazii, in conformitate cu solutia emisa prin Avizul tehnic de racordare.

Alimentarea cu caldura

Sistemele de incélzire propuse se vor realiza prin centrale proprii.

Alimentarea cu gaze naturale

Obiectivul va constitui un nou consumator de gaze naturale in zona strazii,
acesta va fi racordat la reteaua existenta.

Retele de telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la retelele de telecomunicatii pe baza comenzii
efectuate de beneficiar la un operator de specialitate care 1i va asigura cerintele
conform temei.

Gospodarie comunala

Sunt previzute amenajiri speciale pentru depozitarea si colectarea degeurilor
menajere, evacuarea acestora urmand a fi efectuatd periodic de cétre firma
specializata care presteaza aceste servicii la nivel local.

3.7. Protectia mediului

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteazi sinitatea si creazd disconfort i va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Dezvoltarea durabild a asezirilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueaza
caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Prin regulamentul local de urbanism se prevede aigurarea de minim 15.00 %
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din total suprafatdi ocupatd de spatii verzi, prin propunerea acestui studiu,
incadrindu-se in prevederile RGU.

a)Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua stradald existentd In zond, prin
intermediul unui bransament.

Proiectul nu implicd evacuarea de ape uzate sau epurare in emisar natural.
Evacuarea apelor uzate se va realiza in bazinele etans vidanjabile propuse.

fn perioada de implementare a proiectului se vor adopta masuri pentru
evitarea eroziunii hidraulice a suprafetelor excavate sau a depozitelor temporare de
piméant, precum si a materialelor solubile sau antrenabile cu apa.

Personalul va fi instruit corespunzitor. Utilajele ce vor deservi activitatile
desfasurate vor trebui sa detind toate inspectiile tehnice necesare care sa ateste
functionarea corespunzitoare a tuturor echipamentelor ce pot genera scurgeri de
lubrifianti sau produse petroliere. In aceste conditii riscul producerii unui accident
poate fi considerat minim, iar probabilitatea producerii unei poludri cu hidrocarburi
va fi redusa.

Se vor asigura toalete ecologice pentru personal in perioada de
implementare.

Specificul activitatilor ce se vor desfasura in spatiul propus nu vor produce
poluare a apelor.

b)Protectia aerului

Tipurile de poluanti ce pot fi emisi In perioada de constructie prin surse
difuze, sunt reprezentate de emisii de gaze de esapament de la motoarele termice
cu aprindere prin compresie care vor actiona utilajele tehnologice si mijloacele de
transport folosite in activitatea de santier in care pot fi identificate urmatoarele
substante poluante: hidrocarburi, aldehide, oxizi de azot, oxizi de carbon, bioxid de

sulf si fum.
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Pe perioada de imprelemntare a proiectului se vor utiliza echipamente si
utilaje de generatie recentd, previzute cu sisteme performante de minimizare si
retinere a poluantilor in atmosferd. Se impune adaptarea vitezei de rulare a
mijloacelor de transport la calitatea suprafetei de rulare.

De asemenea, in sezonul cald, umectarea periodicd a depozitelor de pdmant
excavat, precum si stropirea platformelor si a cdilor de acces cu apa poate
determina minimizarea cantitatilor de praf raspandite in atmosfera.

c¢)Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Tn prezent, sursele de zgomot din zona analizatd provin de la traficul rutier
din zona amplasamentului.

In perioada de executie, sursele de zgomot vor fi reprezentate de:

- Utilajele folosite la realizarea constructiilor betonate;

- Manipularea materialelor de constructii in interiorul santierului.

Limitele maxime pentru nivelurile de zgomot (Leq)in cartierele de

locuinte previzute de normele legale (Ord. M.S. nr. 119/2014)sunt

urmadtoarele:

- In perioada zilei, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent
ponderatA(AeqT), masurat la exteriorul locuintei conform
standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m indltime fata de sol, sa nu
depageasca 55 dB si curba de zgomot Cz 50;

- In perioada noptii, intre orele 23-07, nivelul de presiune acusticd
continuu echivalent ponderat A(AeqT), masurat la exteriorul
locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m
tniltime fatd de sol, sd nu depaseascd 45dB si curba de zgomot Cz
40;

Pentru locuinte, nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat

A(L(AeqT)), misurat in timpul zilei, in interiorul camerei cu ferestre inchise nu
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trebuie sa depdseascd 35 dB si curba de zgomot Cz 30. In timpul noptii (orele23-
07), nivelul de zgomot L(AeqT)nu trebuie sa depageascd 30 dB si curba de zgomot.

In perioada de exploatare, dat fiind specificul activitatii, nu se vor produce
zgomote peste limitele maxime admisibile.

Se impune utilizarea de echipamente si utilaje performante, care sa genereze
nivele minime de zgomot si vibratii.

d)Protectia impotriva radiatiilor

[n activitatea de functionare nu sunt folosite substante radioactive, in zond
inregistrdandu-se numai valori normale ale fondului natural de radiatii (cosmic,
geologic).

e)Protectia solului si subsolului

Deseurile rezultate in timpul constructiei vor fi colectate in recipienti
speciali ce se vor depozita in spatiul amenajat in acest scop si vor fi ridicate in baza
unui contract incheiat cu o firmd de salubritate. In perioada de realizare a
investitiei, sursele de poluare a solului pot fi reprezentate de:

- Depozitarea necorespunzitoare a materialelor de constructii;

- Deseurile menajere depozitate in locuri necorespunzitoare (altele
decét cele special amenajate In acest sens);

- Deversarea apelor din toaletele ecologice sau fisurarea unui
recipient de colectare aferent acestora;

- Utilajele folosite in cadrul santierului, In conditiile repardrii sau
alimentarii cu combustibil In santier.

Activitatea se va desfisura strict in zona avizata prin actele de reglementare
obtinute prin investitie. Se interzice ocuparea unor alte suprafete, necuantificate ca
fiind necesare In economia investitiei.

Se va interzice efectuarea de interventii la mijloacele de transport si

echipamente la locul lucrérii pentru a evita scapari accidentale de produs petrolier
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si se va achizitiona material absorbant. Se va interveni promt in cazul scurgerilor
de produse petroliere, pentru a evita migrarea lor pe portiunile de sol.

Apele uzate menajere provenite de la personalul ce isi desfasoara activitatea
in cadrul santierului vor fi evacuate prin vidanjare de o firma specializata.

Suprafetele previzute in proiect a fi afectate temporar vor fi reabilitate i
redate circuitului initial. La finalul lucrarilor de constructie nu trebuie si existe pe
amplasament alte suprafete ocupate definitiv decdt cele necesare functionarii
obiectivului. Nu se vor lisa pe amplasament depozite de agregate sau de pamaént

rezultat din excavatii.

f)Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Toatd zona 1Invecinati acestui amplasament este antropizatd, fiind
preponderente constructiile pentru locuinte individuale precum si caile rutiere.
Misurile propuse pentru minimizarea zgomotului si protectia aerului si apei au
efecte pozitive si in cazul protectiei ecosistemelor terestre sau acvatice pe perioada

de amenajare a organizarii de santier.

g)Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate misurile definite pentru protectia aerului, protectia impotriva
zgomotului sunt masuri cu efecte si in cazul protectiei asezérilor umane.

In perioada executdrii lucririi de constructie a obiectivului se va avea in
vedere aspectul salubru al utilajelor folosite, semnalizarea lucrarilor si asigurarea
unui ritm corespunzitor de lucru cu efecte asupra minimizarii timpului necesar
pentru implementare.

Lucrdrile de amenajare ale obiectivului se vor desfdsura cu respectarea

legislatiei in vigoare.
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h)Gospodirirea deseurilor generate de amplasament

Deseurile rezultate In cadrul obiectivului sunt:

- deseuri rezultate in urma realizarii investitiei;

- deseuri rezultate in urma functionarii obiectivului.

Se vor asigura dotarile necesare pentru colectarea deseurilor generate, atat pe
perioada de implementare a proiectului, cat si in perioada de functionare, precum si
contracte cu societiti autorizate s3 preia deseurile generate in vederea
valorificarii/eliminarii, dupd caz.

Printre masurile cu caracter general ce trebuie adoptate in vederea aisgurarii
unui management corect al deseurilor produse in perioada executarii lucrérilor de
amenajare, se numara urmatoarele:

o Evacuarea ritmici a deseurilor din zona de generare in vederea evitarii
formarii de stocuri si cresterii riscului amestecarii diferitelor tipuri de
deseurt;

e Alegerea variantelor de utilizare si reciclare a degeurilor rezultate, ca
primi optiune de gestionare §i nu eliminarea acestora la un depozit de
deseuri;

e Se vor respecta prevederile si procedurile H.G. 1061/2008 privind
transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei;

e Se interzice abandonarea deseurilor si/sau depozitarea in locuri
neautorizate;

e Se va institui evidenta gestiunii deseurilor in conformitate cu H.G.
856/2002, evidentiindu-se atit cantititile de deseuri rezultate, cat si
modul de gestionare a acestora.

Pentru fiecare tip de deseu generat se vor amenaja sisteme
temporare de stocare corespunzatoare, astfel Incdt sd nu existe riscul
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poludrii factorilor de mediu.

i)Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
In categoria substantelor toxice si periculoase intrd rezidurile (solide si
lichide) evacuate din industrii (compusi organici, solventi organici halogenat,
fenoli, cianuri organice, reziduri radioactive, etc.).
Pe amplasament nu exista In prezent surse de poluare cu substante toxice si
periculoase.
3.8. Obiective de utilitate publica
* Lista obiectivelor de utilitate publica
- Retea de alimentare cu apa
- Retea de gaze naturale
- Retea de alimentare cu energie electrica
- Retea de telecomunicatii
- Asigurarea circulatiei in incintd
* Tipul de proprietate a terenurilor
Loturile sunt in proprietatea beneficiarului draghici Ruben si au o suprafata
totala de 7.549,00 mp, din care suprafata de 323.00 mp lotul 1, suprafata de 337.00
mp lotul 2, suprafata de 328.00 mp lotul 3, suprafata de 320.00 mp lotul 4,
suprafata de 310.00 mp lotul 5, suprafata de 302.00 mp lotul 6, suprafata de 293.00
mp lotul 7, suprafata de 341.00 mp lotul 8, suprafata de 311.00 mp lotul 9,
siprafata de 301.00 mp lotul 10, siprafata de 302.00 mp lotul 11, suprafata de
334.00mp lotul 12, suprafata de 288.00mp lotul 13, suprafata de 300.00 mp lotul
14, suprafata de 306.00 mp lotul 15, suprafata de 314.00 mp lotul 16, suprafata de
320.00 mp lotul 17, suprafata de 338.00 mp lotul 18, suprafata de 377.00 mp lotul
19 (folosite pentru construire locuinte) si suprafata de 1.504,00 mp lotul 20 (folosit

pentru drumul de acces).
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e Determinarea circulatiei terenurilor intre detinitori, in vederea
realizarii obiectivelor propuse (prin hasuri):
- Terenuri ce se intentioneazi a fi trecute in proprietatea publica a
unor unitati administrativ-teritoriale: Nu este cazul
- Terenuri ce se intentioneazd a fi trecute in proprietatea privata a
unor unitati administrativ-teritoriale: Nu este cazul
- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate concesionarii;
- Terenuri aflate in proprietate privati, destinatd schimbului.
Regimul juridic al terenurilor ne releva faptul ca acestea sunt situate in
extravilanul Municipiului Targu Jiu si reprezintd parcelele identificate prin
CF.71058 suprafata de 323.00 mp, CF. 71059 suprafata de 337.00 mp, CF. 71060
suprafara de 328.00 mp, CF. 71061 suprafata de 320.00 mp, CF. 71062 suprafata
de 310.00 mp, CF. 71063 suprafata de 302.00 mp, CF. 71064 suprafata de 293.00
mp, CF. 71065 suprafata de 341.00 mp, CF. 71066 suprafata de 311.00 mp, CF.
71067 suprafata de 301.00 mp, CF. 71068 suprafata de 302.00 mp, CF. 71069
suprafata de 334.00 mp, CF. 71070 suprafata de 288.00 mp, CF. 71071 suprafata
de 300.00 mp, CF. 71072 suprafata de 306.00 mp, CF. 71073 suprafata de 314.00
mp, CF. 71074 suprafata de 320.00 mp, CF. 71075 suprafata de 338.00 mp, CF.
71076 suprafata de 377.00 mp (folosite pentru constructii de locuinte individuale)
si CF. 71077 suprafata de 1.504,00 mp (folosita pentru drum de acces).
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
o Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.
Prezentul studiu modifici partial zonificarea PUG-ului avizat si aprobat, se
incadreazi in prevederile R.G.U. aprobat, a studiilor §i proiectelor elaborate

anterior, si va raspunde nevoilor actuale si viitoare de dezvoltare.
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Categorii principale de interventie, care si susfind materializarea
programului de dezvoltare.

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea
circulatiei si realizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Considerim ca obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din
punct de vedere economic, turistic si administrativ in zona.

O atentie deosebitd se va rezerva imaginii generale astfel incat amenajarile i
finisajele constructiilor noi propuse s fie in armonie cu zona si cadrul natural.

* Priorititi de interventie

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea
circulatiei si realizarea infrastructurii tehnico-edilitare.

o Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii.

Tinindu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonei trebuie asiguratd
infrastructura necesari cat si posibilititile de cooperare si corelare a terenurilor din
zond. Apreciem propunerile care sunt in concordantd cu previziunile de dezvoltare
ale localitatii TArgu Jiu. Prin functiunea propusd si anume locuinte individuale
consolideazi directia de reglementare existentd in zona. Procesele de dezvoltare
urbani asigurd dezvoltarea economicd a zonelor adiacente precum si refacerea
peisajului urban prin asigurarea de diverse functiuni economice sau sociale
necesare ansamblurilor de locuinte individuale.

e Categorii de costuri suportate de investitorii privati in interiorul PUZ

Toate costurile privind retelele tehnico-edilitare, realizarea accesurilor si
amenajarea parcérilor cét si a spatiilor verzi.

« Categorii de costuri suportate de investitorii privati in exteriorul PUZ

Toate costurile privind dimensiondrile de retele si bransamente vor fi

suportate de catre beneficiar.
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« Costuri suportate de autorititile publice locale
Nu este cazul

Prezentul P.U.Z. are un caracter director de reglementare, ce expliciteazd
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare,
si conformare a constructiilor pe zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal impreuni cu Regulamentul aferent devin, odata cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cérora se
elibereazd certificatele de urbanism de construire si se va integra in Planul

Urbanistic General al Municipiului Targu-Jiu.

intocmit, .
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezintd o piesd de bazad in
aplicarea PUZ, intdrind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

-RGU, aprobat prin HGR 525/1996 si ghidul de aplicare al RGU, aprobat
prin Ordinul MLPAT 21/N/2000

-Reglementirile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de
urbanism aferente PUG, pentru zona ce face obiectul PUZ.

PUZ —ul si RLU aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementiri, la nivelul unitatii teritorial administrative, avind menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare in material urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexi si strategicd a localitdtii, in acord cu potentialul localitatii si n interesul
general, urmirind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si In acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic §1 permanent
dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitafii
cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si
dezvoltarea echilibrati a localititii si pentru respectarea interesului general al

tuturor membrilor comunitatii locale.
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L.DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Planul urbanistic zonal impreund cu regulamentul aferent devin, odatd cu
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereazi certificatele de urbanism pentru obiectivele incluse in PUZ si
autorizatiile de construire, acesta se va integra in prevederile planului urbanistic

general al Municipiului Targu-Jiu.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare, care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul unei zone studiate — in
cazul nostru PUG- lui zona nereglementata - teren aflat in extravilan, Mun. Tg-Jiu,

Strada Frasinetului, nr. FN, Judetul Gorj.

Regulamentul de urbanism aferent planului urbanistic zonal — construire
locuinte individuale si functiuni complementare, conform avizului de oportunitate
nr. 150/13.03.2025, cuprinde prescriptii si reglementari ce se referd la activitatea
de construire si amenajare a terenului cuprins in perimetrul propus al PUZ-ului.
Plan urbanistic zonal si RLU aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea

lucrarilor de construire.

Regulamentul local de urbanism se aplicd, in cazul de fatd la terenul

dezmembrat aflat In proprietatea beneficiarului Draghici Ruben.

Zona studiati se afld in PUG —zona nereglementata, teren dezmembrat aflat

in extravilan.
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Terenul dezmembrat in suprafatd totala de 7.549.00 mp, din care lotul 1 cu
suprafata de 323.00 mp avand numarul cadastral 71058, lotul 2 cu suprafata de
337.00 mp avand nr. cad. 71059, lotul 3 cu suprafata de 328.00 mp avand nr. cad.
71060, lotul 4 cu suprafata de 320.00 mp avand nr. cad. 71061, lotul 5 cu suprafata
de 310.00 mp avand nr. cad. 71062, lotul 6 cu suprafata de 302.00 mp avand nr.
cad. 71063, lotul 7 cu suprafata de 293.00 mp avand nr. cad. 71064, lotul 8 cu
suprafata de 341.00 mp avand nr. cad. 71065, lotul 9 cu suprafata de 311.00 mp
avand nr. cad. 71066, lotul 10 cu suprafata de 301.00 mp avand nr. cad. 71067,
lotul 11 cu suprafata de 302.00 mp avand nr. cad. 71068, lotul 12 cu suprafata de
334.00 mp avand nr. cad. 71069, lotul 13 cu suprafata de 288.00 mp avand nr. cad.
71070, lotul 14 cu suprafata de 300.00 mp avand nr. cad. 71071, lotul 15 cu
suprafata de 306.00 mp avand nr. cad. 71072, lotul 16 cu suprafata de 314.00 mp
avand nr. cad. 71073, lotul 17 cu suprafata de 320.00 mp avand nr. cad. 71074,
lotul 18 cu suprafata de 339.00 mp avand nr. cad. 71075, lotul 19 cu suprafata de
377.00 mp avand nr. cad. 71076 (folosite pentru construire locuinte individuale) si
lotul 20 cu suprafata de 1.504,00 mp avand nr. cad. 71077 (folosit pentru drumul
de acces) avand categoria de folosintd arabil ce a fost dobandit prin contract de
vanzare nr. 7427/15.noiembrie.2023, emis de notar public Aldoiu Mariana Mirela
si act de dezmembrare nr. 7671/25.iulie.2024, emis de notar public Calina Marcel

Horatiu.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost

elaborate in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificatd si
republicati in 2006, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, precum

i a normelor privind “Formularele, prevederile si continutul autorizatiei lucrarilor
2
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de constructii”. In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul P.U.Z. s-a
facut in strinsi corelare cu celelalte acte normative specifice si complementare
care au legiturd cu activitatea de amenajare a teritoriului si urbanism, dupd cum

urmeaza:

e Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie
2001, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificarile ulterioare.

o Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicati in Monitorul
Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e QUG 57/2019 — Codul administrativ

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicati in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile
ulterioare.

e Ordonanta de urgenti nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

L e

e Legeanr. 7/1996 - Legea cadastrului i a publicitatii imobiliare, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr.46/2008 - Codul silvic, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 93 din 8 mai 1996, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie
1994.

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 448 din
24 noiembrie 1998, cu modificarile si completérile ulterioare.

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I Retele de transport

e Legea nr. 171/1997privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Il-a - Apa, publicata in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 325 din 24 noiembrie 1997.

e Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea I, nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati, publicatd
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicati
in

monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptati la Florenta la 20 octombrie 2000, publicatda in Monitorul Oficial
al Roméniel, Partea I, nr. 536 din 23 iulie 2002.

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.12/1998 privind transportul pe
ciile ferate roméane si reorganizarea Societa{ii Nationale a Cailor Ferate

53



Denumire proiect: Elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan, creare 5.C. SeARCH STUDIO s.r.l.
drum acces si construire locuinte.
Amplasament; Mun. Tg-Jiu, Str. Frasinetului, nr. FN, Jud. Gorj Culi: 38865131

Beneficiar: Draghici Ruben tel: 0784382372

Romane, aprobati prin Legea nr. 89/1999, republicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 834 din 9 septembrie 2004.

e Ordonanta de urgentd nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

e Ordonanta de urgentd nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de
achizitie publicd, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a
contractelor de concesiune de servicii .

e Hotirdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
I, nr. 856 din 27 noiembrie 2002.

e Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor.

o Hotirdrea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 707 din 5 august 2004.

e Hotdrdrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrdrii in
categorii functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate
privatd deschise circulatiei publice, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000, cu modificarile si
completérile ulterioare.

o Hotardrea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si mirimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica .

e Hotirdrea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de
avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si
a documentatiilor tehnice privind constructiile in domeniul turismului,
publicati in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 22 din 30
ianuarie 1996.

e Hotirarea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor
de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General,
publicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 32 din 15
februarie 1996.
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e Ordinul Ministrului Apardrii Nationale, Ministrului Lucrdrilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului
Serviciului Roman de Informatii nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru
aprobarea Precizirilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 283 din 7 decembrie 1995.

o Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei .

e Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind Incadrarea in
categorii a drumurilor de interes national .

e Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea gi modernizarea drumurilor .

e Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice .

e Ordinul nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stilpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale .

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998  pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strdzilor in localititile
urbane, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis
din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile
rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din
6 aprilie 1998.

e Ordinul nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor .

e Ordinul nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apdrare
impotriva incendiilor .
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e Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.

e Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001,
cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului de stat, ministrul industriei si comertului, si
presedintelui Oficiului National de Cadastru, Geodezie si Cartografie
nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrdrilor de cadastru energetic, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 12 din 16 ianuarie 1998.

e Ordinul Ministrului Industriei si Resurselor nr. 371/2002 pentru
aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice specifice zonelor de
protectie si zonelor de sigurantd aferente Sistemului national de transport
prin conducte al produselor petroliere, publicat in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 828 din 18 noiembrie 2002, cu modificérile
ulterioare.

e Ordinul Ministrului Apelor, Padurilor gi Protectiei Mediului nr. 462
/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmostferica
si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare, publicat iIn Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 190 din 10 august 1993.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Reglementirile propuse se aplicd pentru terenul dezmembrat in suprafata
totala de 7.549,00 mp cu nr. cad. 71058, 71059, 71060, 71061, 71062, 71063,
71064, 71065, 71065, 71066, 71067, 71068, 71069, 71070, 71071, 71072, 71073,
71074, 71075, 71075, 71076 s1 71077.

Functiuni admise — locuinte individuale.

Conform planului de Reglementdri anexat documentatiei, functiuni permise

56



Denumire proiect: Elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan, creare s.c. seARCH STUDIO s.r.l.
drum acces si construire locuinte.
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Frasinetului, nr. FN, Jud. Gorj Cui: 38865131

Beneficiar: Draghici Ruben tel: 0784382372

sunt urmatoarele:
Is —zona de locuinte individuale si functiuni complementare;
Functiuni admise in zona de locuinte individuale:

- Locuinte individuale (case unifamiliale): Principalul scop al acestei zone

este si fie dedicati locuintelor pentru o familie, incluzind case sau vile.

- Locuinte colective mici: In unele cazuri, pot fi permise locuintele
colective de micd amploare, cum ar fi blocurile cu mai putine apartamente (de

exemplu, maximum 3 etaje), cu respectarea reglementarilor urbanistice.

- Gospodarii si anexe: Casele pot include anexe gospodiresti precum

garaje, depozite sau camere pentru utilitati.

- Spatii verzi: Parcuri mici, gradini publice sau zone de recreere pentru

locuitori sunt frecvent incluse in astfel de zone pentru a asigura un mediu placut.

- Locuri de joacd pentru copii: In anumite zone rezidentiale, locurile de joaca

sunt previzute pentru a sustine familiile cu copii mici.
Functiuni interzise:
-subzond de sevicii si comert;

-subzond de unititi industriale, depozitare si transport (cu exceptia celor

existente);
-subzona de unitati agricole si sere;
-S —zoni cu destinatie speciala;

-ccf —cii de comunicatie feroviara si constructii aferente aprobate, constituie
act de autoritate al administratiei publice locale. Prezentul PUZ se va reglementa in

P.U.G. al municipiului Targu Jiu si va avea o valabilitate de 5 ani.
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Functiuni interzise in zona de locuinte individuale:
- Activitati comerciale mari:

- Supermarketuri, centre comerciale, piete mari: Aceste activitdfi
comerciale necesitd un trafic intens, parcare extinsa si infrastructurd care nu este

compatibild cu caracterul linistit al unei zone rezidentiale.
- Activitati industriale:

- Fabrici, uzine sau ateliere industriale: Oricare tip de activitate
industriala care produce zgomot, poluare, trafic intens sau alte forme de perturbare

nu este permisé in zonele rezidentiale.
- Localuri de distractie sau cluburi:

- Baruri, discoteci, cluburi de noapte: Aceste locatii genereazad zgomot si

trafic mare, ceea ce poate afecta calitatea vietii locuitorilor.
- Transporturi grele sau depozite mari:

- Depozite de marfa, statii de autobuz sau parcéri mari pentru camioane:

Aceste activitati sunt interzise deoarece genereaza trafic intens si poluare fonica.
- Stabilimente de cazare de tip hostel sau motel:

- Activititile care implicad cazarea temporara a persoanelor (de exemplu,
pensiuni mari sau moteluri) sunt interzise, deoarece genereaza un flux de persoane

si trafic care nu se potriveste cu caracterul linistit al unei zone rezidentiale.
- Baruri de alcool sau fabrici de bauturi alcoolice:

- Fabricarea sau vanzarea de bauturi alcoolice In cantititi mari, inclusiv
fabrici de bere, vin sau biuturi spirtoase, sunt activitati care sunt interzise datorita
impactului lor negativ asupra linigtii i sdnatétii publice.

- Stabilimente care produc zgomot sau poluare:
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- Ateliere mecanice, carpinterii, tinichigerii, prelucrarea materialelor de
constructie: Activititile care implica zgomote mari sau poluare (atit sonora, cét si

atmosferica) nu sunt permise in aceste zone.
2. Functiuni complementare interzise sau reglementate sever:

Chiar si unele activititi complementare care sunt acceptabile in alte zone
rezidentiale pot fi interzise in zona de locuinte individuale, din cauza impactului

lor asupra confortului si linistii locuitorilor:
- Restaurante, cafenele sau fast-fooduri de dimensiuni mari:

- Restaurantele mari sau cele care necesitd un trafic semnificativ de
clienti si livrari nu sunt permise. De asemenea, restaurantele care genereaza
zgomot sau care au terase mari deschise in aer liber pot fi interzise sau

reglementate sever.
- Ateliere sau activititi care implica zgomot sau poluare:

- Activitatile de reparatii auto, ateliere de prelucrare a lemnului sau alte
mestesuguri care genereazd mult zgomot sau poluare pot fi interzise. Acestea nu se

potrivesc cu caracterul linistit al unei zone rezidentiale.
- Activititi comerciale de amploare:

- Comertul de larg consum, cum ar fi magazinele cu raion de
electrocasnice, Imbriaciminte sau produse mari, nu sunt permise in zonele de

locuinte individuale.
- Intreprinderi care implica depozitarea materialelor periculoase:

- Oricare tip de activitate care implica stocarea substantelor chimice
periculoase sau inflamabile (de exemplu, depozite de combustibili, substante

toxice) nu este permisa in aceste zone din motive de sigurantd publica.
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- Activitati care implicd tranzactii financiare intensive sau bancare:

- Banci mari sau activititi comerciale care implica tranzactii financiare
intense si care pot genera un trafic mare nu sunt permise in zonele de locuinte

individuale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENULUI

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

-Reducerea etapizatd si progresivd a emisiilor in corelatie cu progresele
studiilor cost-eficienta;

-Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementdri pentru
protectia aerului si solului la nivel local,

-Interzicerea cu desivarsire a depozitarii materialelor si deseurilor pe
drumurile de acces sau in alte zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in
incintele beneficiarilor 1n locuri si conditii adecvate.

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament,
cu respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea previdzutd la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si
pentru realizarea urmitoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele
echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si

lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Suprafata care face obiectul prezentului P.U.Z. si anume terenul cu
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nr. cad. 55773 in suprafata de 6.380,00 mp nu detine fond construit
existent doar pe terenul cu nr cad. 49715 propus pentru extindere detine
fond construit si anume: C2 locuinta in suprafata de 59.3 mp, C3 locuinta in
suprafata de 134.8 mp, C4 locuinta in suprafata de 138.2 mp si C5 terasa
in suprafata de 26.7 mp.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTHLOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectirii prevederilor legale privind siguranta in constructii Intre care se amintesc
urmitoarele considerente ca prioritare, fard ca enumerarea sa fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificérile ulterioare privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare In vigoare
la data eliberarii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea
in constructii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare
tehnici a proiectelor, a executiei lucrdrilor si constructiilor, inclusiv instructiunile
de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.77/N/1996.

- Proiectele care Insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrdri de
constructii vor cuprinde toate elementele necesare in care sd fie specificate
masurile luate pentru asigurarea conditiilor de sigurantd privind realizarea si

exploatarea constructiilor.
5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
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riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,

este interzisa.
5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executirii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apa, cdilor de

comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructurd este interzisa.
5.3. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executirii constructiilor se va face doar in cazul existentei
posibilititii de racordare la retelele de apd, si energie electrica, in sistem local,

colectiv sau centralizat.

Terenul studiat are in apropiere retele apa, energie electrica si gaze naturale.

Autorizarea executarii lucrdrilor de construire se face cu conditia
asigurarii compatibilitati dintre destinatia constructiei si functiunea
dominantd a zonei ce face obiectivul PUZ(locuinte individuale si functiuni

complementare).

5.4. Procentul de ocupare a terenului si indltimea constructiei

propuse
P.O.T. maxim admis 35.00%
C.U.T. maxim admis 1.05
Nr. niveluri maxim admis —P+2E

Zona verde propusa cca. 15.00%
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Parcari auto in incinta proprietatii — conform Anexei nr. 5 din RGU in

functie de functiunile propuse — minim 1 loc de parcare pe fiecare parcela.
Regim de Tnaltime propus P+2E.

Hmaxim la cornisd 10,00 m masuratd de la CTN/H maxim la coama

13.00 m masurat de la CTN.

5.5. Lucrari de utilitate publica

Sunt prevazute suprafete de teren in prezentul Plan Urbanistic Zonal pentru
realizarea de lucriri de utilitate publici — pentru realizarea de drumuri destinate
circulatiei publice. Este interzisd autorizarea de constructii pe suprafete de teren

rezervate pentru lucrari de utilitate publica.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Amplasarea fati de drumurile publice

6.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii lucrarilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la un drum public direct sau prin servitute. Drumurile

publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Se vor lua urmatoarele masuri:
1) Completarea si modernizarea accesului carosabil la parcela.

2) Se vor realiza alei de acces carosabil in incintd, investitia se va
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realiza pe cheltuiala beneficiarului. Apele meteorice vor fi colectate
prin intermediul gurilor de scurgere ce vor fi prevazute pe parcele,
ele fiind apoi deversate printr-un sistem de colectare in bazinele

etans vidanjabile propuse.

3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este
permisd, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor

delimitate conform legii.
Asigurarea locurilor de parcare:
Tn incinta parcelelor — minim un loc de parcare pe fiecare parcela.
6.2. Amplasarea fata de aliniament

Aliniament propus prin PUZ se propune in raport cu strada

Frasinetului, situata in partea de nord-est a proprietatii.

Retragerea fatd de drumul privat propus -va fi de 3.00 m, conform

Plansei de Reglementari urbanistice - zonificare, nr.3.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se Tntelege limita

dintre limita parcelei si drumul privat propus.

6.3. Amplasarea in interiorul parcelei si in raport cu limitele dintre

parcele.
Retrageri obligatorii propuse:
Pentru lotul 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19:
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-stradal: 3.00 m;

-lateral: stanga 2.00;
-lateral: dreapta 0.60;
-posterioara: minim 2.00m;
Pentru lotul 8 si 12:
-stradal: 3.00 m;

-lateral: stanga 0.60;
-lateral: dreapta 2.00;
-posterioara: minim 2.00m;
Pentru lotul 9:

-stradal: 3.00 m;

-lateral: stanga 0.60;
-lateral: dreapta 2.00;
-posterioara: minim 2.00m;
Pentru lotul 10, 11:

-stradal: 3.00 m;

s.c. seARCH STUDIO s.r.l.

CUi: 38865131

tel: 0784382372
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-lateral: stanga 2.00;
-lateral: dreapta 0.60;
-posterioara: minim 2.00m;

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai in

conditiile Tn care se respecta:

-distantele minime oligatorii faté de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor conform prezentului regulament local aferent PUZ.

-distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite

in baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

-distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare

ale parcelei, conform Codului Civil;

6.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minimi dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu
inaltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte dar nu la mai mica de 3.0 metri. Se
pot realiza legaturi functionale Intre cladirile cu aceeasi functiune sau cu functiune

complementara.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si

de alte norme tehnice specifice.
6.5. Orientarea fatd de punctele cardinale

Zona are o orientare bunid fatd de punctele cardinale, permitind noii

constructii propuse, respectarea normelor sanitare cu privire la Insorirea
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minima obligatorie.

Orientarea constructiei fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urméatoarelor

cerinte:
-asigurarea insoririi inclusiv aport termic;
-asigurarea iluminatului natural;

-asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise
(confort psihologic), confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei
parti a boltii ceresti, neafectatd de obstacole, ale ciror efecte de obturare a

vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice;

-durata minim3 de insorire ceruti de normele sanitare trebuie sd fie 1-1,30
ore la solstitiul de iarnd, sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie,
pentru clidirile de locuit si de 1 ord pentru celelalte cladiri, in cazul

orientarii celei mai favorabile(sud).

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

7.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii lucririlor de construire va fi permisa numai in cazul
asigurarii posibilititiilor de acces la drumurile publice. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia cu avizul
Politiei Rutiere. Pentru caile pietonale §i carosabil din interiorul parcelei se

recomanda utilizarea de pavele, sau IAU.
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Autorizarea executirii constructiei ce va fi permisd numai in cazul asigurarii

acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentru accesul pietonal se va prevedea alei pietonale separat de accesele

auto, alei ce se vor racorda la trotuarul strézii lazului.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

Autorizarea executiirii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei

posibilititii de racord la retelele existente de apa, de gaze si energie electrica.
8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeazi de citre beneficiar, in Intregime. Lucrdrile de racordare si
brangare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de beneficiar. Se
recomandd ca la toate retelele edilitare stradale, alimentare cu apd, energie

electricd, gaze naturale, canalizare si telekom sa se realizeze in subteran.
8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de ap3, gaze, energie electrica, telecomunicatii si drumuri publice,

sunt proprietatea publica a municipiului Targu Jiu si a statului.
8.4. Alimentarea cu apa-canal

Alimentarea cu api rece se va realiza de la reteaua municipiului printr-o

conducti de PEHD cu bransament la reteaua publica din strada Frasinetulu.
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La trecerea conductelor prin pereti se vor monta tevi de protectie fixate cu
mortar de ciment, iar spatiile dintre teava de protectie si conductd se va etansa cu

vata minerald.
8.5. Alimentare cu apa calda, se va detalia la DTAC

8.6. Canalizarea

Apele uzate menajere colectate de la cladire vor fi evacuate gravidational la
caminele de canalizare, descircate prin intermediul unor racorduri din PVC, Dn

160mm, spre bazinele etans vidanjabile propuse.

La executarea lucrdrilor de alimentare cu apd si canalizare se vor respecta

normele de securitate in munca specifice acestor lucrari.
8.7. Alimentarea cu energie termica

Agentul termic este produs cu ajutorul centralelor termice In condensatie

folosind combustibil gazos.
8.8. Retea de gaze naturale

Alimentarea se va face prin racordarea imobilului propus la reteaua de gaze-
naturale existent in strada Frasinetului, pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui

proiect de specialitate.
8.9. Alimentare cu enegie electrica

Asigurearea alimentdrii cu energie electricd se va realiza prin brangarea

imobilului propus la reteaua publica existentd in strada Frasinetului, accasta se va
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realiza Ingropat pe cheltuiala beneficiarului —in baza unui proiect de specialitate.
8.10. Telecomunicatii

Pentru obiectivul propus pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu

retele de telecomunicatii, CATV si internet, prin racorduri la refelele existente.

9. REGULI CU PRIVIRE IA FORMA SI DIMENSIUNEA
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Indltimea constructiel

Regimul de indltime maxim P+2E, Hmaxim la coama =13,00m masurata de

la CTN, Hmaxim la cornisa 10.00 m masurata de la CTN.

9.2. Aspectul exterior al constructiei

Aspectul cladirilor va {ine seama de caracterul specific al zonel si de
arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie si contribuie la armonia mediului lor, prin proportii
corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate i prin
alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea

neadecvati a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Este interzisi utilizarea azbocimentului, a tablei strilucitoare din aluminiu

pentru invelitoarea acoperisului la imobil.
Sunt interzise imitatiile de materiale.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta patise ale unor tipuri de arhitecturi
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nespecifice.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei. Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza

valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
9.3 Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului
POT maxim admis 35.00%
CUT maxim admis 1.05

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE. SPATII
VERZL IMPREIMUIRI

10.1. Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pe

diferite perioade de timp.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in
vigoare si conform proiectelor intocmite de proiectantul de specialitate si in

conformitate cu Anexa 5 din RGU la HG 525/1996.

Prin urmare se vor amenaja in incinta parcelelor — minim un loc de

parcare pentru fiecare parcela.

Parcarea autovehiculelor pe trotuar sau spatii verzi este interiza.
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10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantatie.
Este obligatorie amenajarea si plantarea zonelor destinate spatiului verde.
10.3. Tmprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor

categorii de Imprejmuirt:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,

separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente clidirilor gi/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al

ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi

exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiel.

Avéand in vedere gabaritul urban al terenului propus pentru urbanizare,
Imprejmuirile pe toate laturile terenului sunt optionale, totusi ele se vor realiza cu
respectarea strictd a Codului Civil. Se recomanda la aliniament 0 Hmax de 2,00 m
de preferinta transparent sau gard viu, intre proprietéti si pe latura posterioara de

preferinta opac cu Hmax 2,00 m.

I1I. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se reglementeaza indicatorii urbanistici zonali ai zonel, cu regim de inaltime
maxim P+2E, de asemenea pe parceld se vor reglementa si subzona spatiilor verzi

amenajate, parciri, alei, accese pietonale si carosabile, preluarea apei pluviale,
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mobilier urban, etc.
Utilizari permise:
Locuinte individuale cu functiuni complementare
- Locuinte individuale:

- Case unifamiliale: Locuintele individuale sunt principala utilizare in

aceastd zond, fiind dedicate unei familii sau unui numar mic de personae

- Vile si case de vacantd: Locuintele pot fi si de tip vild sau regedinta de
vacanti, atita timp cAt sunt concepute pentru a raspunde nevoilor de trai ale unei

familii.
- Gospodarii si anexe:

- Anexe gospodiresti: Este permisd construirea de anexe (de exemplu,
garaje, depozite mici, camere pentru utilititi), care sunt necesare pentru buna

functionare a gospodariei.

- Gradini, spatii verzi: Fiecare locuintd poate beneficia de gradini proprii, iar

in zonele rezidentiale se pot amenaja parcuri mici sau spatii verzi pentru recreere.
- Locuri de joaca pentru copii:

- In functie de reglementirile locale, pot fi amenajate locuri de joaca pentru

copii, mai ales in zone rezidentiale care sunt destinate familiilor..
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Utilizari premise cu conditii:

Pentru exploatatiile si ferme agricole care nu se incadreaza in prevederile
enuntate la utilizari admise si sau distantele minime de protectie sanitara stabilite
conform legii nu se incadreaza in limitele de prorprietate, cu conditia elaborarii

unei documentatii de urbanism (PUZ).

Utilizari interzise: Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in
profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia. Se interzice localizarea
activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic. Se interzice amplasarea
unitatilor de invatamant prescolar, scolar sau gimnazial, a serviciilor publice sau de
interes general.

1. Activitati comerciale de mare amploare:

- Supermarketuri si centre comerciale: Aceste activititi genereaza trafic
intens si necesitd parcare extinsd, ceea ce ar afecta confortul locuitorilor si ar
perturba linistea zonei.

- Magazine de mari dimensiuni: De exemplu, magazine de bricolaj sau de
electrocasnice, care atrag un numir mare de clienti si de livrari, nu sunt permise in
zonele rezidentiale.

- Piete sau targuri de mari dimensiuni: Acestea implicd un trafic
semnificativ de persoane si vehicule si nu sunt compatibile cu caracterul unei zone

de locuinte individuale.

2. Activitati industriale:
- Fabrici, uzine sau alte activitati industriale: Oricare tip de activitate
industriala care produce poluare (fizic3, chimica sau fonicd) si care necesita un flux
mare de muncitori sau transporturi nu este permisi in zonele rezidentiale.

- Depozite industriale: Depozitarea materialelor grele, periculoase sau care
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necesita transporturi speciale nu este permisa, deoarece poate genera poluare sau
riscuri de sigurant.

3. Activitati comerciale sau de distractie care genereazd zgomot:

- Baruri, cluburi de noapte, discoteci: Aceste tipuri de localuri genereaza
zgomot si pot deranja linistea locuitorilor, ceea ce le face incompatibile cu zonele
de locuinte individuale.

- Restaurante sau cafenele cu terase mari: Restaurantele de dimensiuni
mari, care atrag un numir mare de clienti si care au terase exterioare, pot crea
aglomeratie si zgomot.

- Sala de jocuri sau cazinouri: Aceste activitati de distractie genereaza un
flux mare de persoane si sunt interzise in zonele rezidentiale din cauza impactului
lor asupra linistii publice.

4. Stabilimente de cazare de tip hotelier:

- Moteluri, pensiuni mari, hosteluri: Aceste tipuri de unitati de cazare sunt
interzise, deoarece implicd un flux de persoane temporare si un trafic crescut, care
nu se potriveste cu caracterul zonei de locuinte individuale.

5. Activititi care genereaza poluare:

- Ateliere mecanice sau de reparatii auto: Aceste activitdti pot produce
zgomot, mirosuri nepldcute si emisii de gaze care afecteaza calitatea aerului si
confortul locuitorilor.

- Fabricatie sau prelucrare de materiale poluante: Activititile industriale
care implicd chimicale, substante toxice sau poluante sunt strict interzise in aceste
zone.

6. Activititi care implicd depozitare de substante periculoase:

- Depozite de combustibili, substante chimice periculoase: Depozitarea si
manipularea substantelor periculoase sau inflamabile sunt interzise din motive de

sigurantd si protectie a sanatatii publice.
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7. Activititi de transport sau logistica:

- Statii de carburant: Nu sunt permise statiile de alimentare cu combustibil
in zonele rezidentiale, deoarece acestea implica trafic intens si riscuri de siguranta.

- Parcari mari pentru vehicule grele sau camioane: Activitatile de transport
care presupun depozitarea de vehicule grele, inclusiv parcuri de camioane sau
depozite logistice, sunt interzise.

8. Productia de energie sau utilitti:

- Statii de energie electricd sau centrale electrice: Aceste instalatii care
produc energie sunt interzise, deoarece sunt prea mari §i genereazd zgomot si
poluare.

- Instalatii de tratare a apei sau a deseurilor: Astfel de activititi care implica
procesarea si depozitarea deseurilor sau tratarea apei sunt incompatibile cu zonele
rezidentiale.

9. Activititi educationale sau institutionale de mari dimensiuni:

- Scoli mari, facultati, spitale sau clinici mari: Desi activitatile
educationale sau de sanitate pot fi permise In anumite conditii (cum ar fi gradinite
sau cabinete medicale mici), institutiile educationale sau spitalele mari, care atrag
un flux mare de persoane si vehicule, nu sunt permise.

in zona de locuinte individuale, utilizarile interzise sunt acelea care
genereazi trafic intens, zgomot, poluare sau care, in general, nu sunt compatibile
cu caracterul linistit si rezidential al zonei. Reglementirile urbanistice locale sunt
concepute pentru a proteja calitatea vietii locuitorilor si pentru a mentine zona intr-
o stare de confort si sigurantd, fird a o perturba prin activititi comerciale sau

industriale mari.

1.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unititi teritoriale de referinta (U.T.R.) sunt delimitate de limitele fizice

76



Denumire proiect: Elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan, creare s.c. SeARCH STUDIO s.r.l.
drum acces si construire locuinte.
Amplasament: Mun. Tg-Jiu, Str. Frasinetului, nr. FN, Jud. Gorj CUi: 38865131

Beneficiar: Draghici Ruben tel: 0784382372

existente: axul strazilor, limitele parcelelor.

P.O.T.

(procentul de ocupare al terenului) reprezintd raportul dintre suprafata
construita (Sc) si suprafata terenului (st) pe care se amplaseaza constructia propusa

autorizarii, POT=SC(mp)/ST(mp)x100.
C.U.T.

(coeficientul de utilizare al terenului) reprezintd raportul dintre suprafata

desfisurata a tuturor cladirilor existente si propuse pe un teren si
suprafata terenului. CUT=SD(mp)/ST(mp).

Pentru amplasamentul studiat se propune urmatorul bilant si indici:

Bilant teritorial Situatie existenta Maxim propusa prin PUZ
|
Nr. | Constructii, Situatie existenta Maxim propusa prin PUZ
crt. | Utilitati |
| SCmp SDCmp | % SC-mp SDC-mp %
I :
|
1 | Constructii 0.00 0.00 0.00 | 2.1152mp | 6.377,25mp | 35.00%
|
2 | Trotuare, alei 0,00 0,00 0,00 ‘ 3.022,5mp 50.00%
carosabile i | i
pietonale |
_ . | | |
3 | Spatii verzi 0,00 0,00 0,00 ‘ 906.85 mp 15.00%
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4 | Total suprafata | 6.045,00 100% | 6.045,00 | 100%
de teren

5 Procentul de | 0,00 0.00 | 35.00 %
ocupare al '

terenului -POT |

6 Coeficientul de | 0.00 0.00 [1.05
utilizare al
terenului -CUT

7 Numar niveluri P+2E

P.O.T. existent = 0.00%

C.U.T. propus =0.00

P.O.T. existent = 35.00%

C.U.T. propus =1.05

Nr. nivelurt = P+2E

Prin proiect se propune realizarea unui imobil cu regim de Inalfime

Regim de indltime ; Hmaxim la coama 13,00m mésurati de la CTN;

Hmaxim la streasina 10,00 m masurata de la CTN.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALFE

L - locuirea
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Cc —cii de comunicatie

Sp —spatii plantate, agrement, sport
Ds —destinatie speciala

GC —gospodarie comunala

TE —echipare edilitarad

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitate teritoriald de referintd (UTR) -subdiviziune urbanisticd a teritoriului
unititii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin
omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanisticdi omogend. UTR se
delimiteazd, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istorici unitard intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar, relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istorica unitard intr-o anumitd perioads, populatie cu structurd omogena, sistem
parcelar si mod de construire omogene, folosinte de aceeasi naturd ale terenurilor i
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar, reglementiri urbanistice
omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicatorii urbanistici. In anumite
cazuri in care unele dintre elementele caracteristice sunt omogene pe suprafete
intinse, mai multe UTR aliturate pot forma o macrounitate teritoriald de referintd

(MUTR).
Avand in vedere situatia prezentatdi mai sus, consideram ca investifia
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propusi de beneficiar se doreste a fi oportund dezvoltarii zonei in conformitate cu
prevederile Regulamentului Local de Urbanism si poate avea un impact pozitiv din

punct de vedere socio-economic si administrativ in zona.

Solutia urbanistici adoptatd reglementeazd din punct de vedere urbanistic
zona, constructiile nu sunt unele nalte, se incadreaza la cladiri cu regim mic de
iniltime, imobilul se incadreazd in C.U.T. propus pentru parcela studiata cu un
surplus de 20 % conform prederilor Legii nr.350/2001, art.32, privind amenajarea

teritoriului si urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.

Se recomandd centralizarea informatiilor referitoare la operatiunile ce vor
urma avizirii si aprobdrii P.U.Z. si introducearea lor in baza de date, in scopul
coreldrii si mentinerii la zi a situatiei din zona pentru a fi integrate in PUG-ul

municipiului Targu Jiu.
CONCLUZII

Dezvoltarea urbanisticd propusd completeazd si detaliazd reglementari
existente In zond. Deoarece zona din care face parte acest teren dezmembrat este o
zond, in care regisim locuinte individuale, se considera oportuna introducerea in
intravilan si reglemetirile pe terenul studiat in locuinte individuale. Se va avea in
vedere respectarea acceselor (accese principale si accese secundare), retragerea

fatd de limitele laterale si posterioare si amenajerea spatiilor exterioare (paredri,

P

alei carosabile, spatii verzi).
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